CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI DAU KHi CU'U LONG \
Dia chi: S0 02 KTM 06 dwdng so 6, khu dé thi 5A, phwong Phii Lgi, Thanh phé Cin Tho

M3 s6 thué : 2200280598

BAO CAO "l:AI CHINH
QUI 1 NAM 2026




Cong ty C6 phin Diu tu’ va Phit trién Dé thj DAu khi Ciru Long
S6 02 - KTM 06, dudng sb 06, khu do thi SA, phudng Pha

Loi, TP. Cin Tho

Bio cao tai chinh

Cho ky ké todn Qui 1 két thiic tai ngay 31/03/2026

BAO CAO TIiNH HINH TAI CHiINH GITUA NIEN 13]0)

Tai ngay 31 thing 03 nim 2026

Don vj tinh: VND

~ IS
Chi tidu Ve Toyet $6 cudi niim S6 dAu nam

$0 minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 735.473.003.942 727.984.635.400
I. Tién va csc khoin twong duong tién 110 V.1 11.661.027.473 9.882.386.456
Tién 111 V.1 11.661.027.473 9.882.386.456
Cac khoan tuong duong tién 112 V.1
IL Diu tu tai chinh ngin han 120 22.926.649 111.326.649
Chirng khodn kinh doanh 121 V.4
Dy phong gidm gia chitng khoan kinh doanh 122 V.4
Pau tw ndm giir dén ngay ddo han 123 V4 22.926.649 111.326.649
Du phong dau tu ndm giit dén ngay ddo han 124 V.4
DAu tu ngén han khéc 125 V.4
Dy phong dau tu ngén han khac (@) 126 V4
IIL Céc khoén phai thu ngin han 130 396.037.989.049 390.268.831.868
Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.2 91.452.592,587 86.065.305.583
Tra trude cho nguoi ban ngén han 132 V.3 264.797.257.032 268.066.815.866
Phai thu néi b ngén han 133 - -
Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung 134 - -
Phai thu ngén han khac 135 V.4 39.788.139.430 36.136.710.419
Du phong phai thu ngén han khé doi (*) 136 V.6 - -
Tai san thiéu ch xir ly 137 V.5 - -
IV. Hang ton kho 140 V.7 327.751.060.771 327.694.784.824
Hang ton kho 141 V.7 327.751.060.771 327.694.784.824
Dy phong giam gia hang t6n kho (*) 142 V.7
V. Tai sén sinh hoc ngiin han 150
Stic vat nudi l4y san phAm mot 1in ngén han 151
Cay trong theo mia vu hogc ldy san phdm mot 1in 152
Dy phong ton that tai san sinh hoc ngén han (¥) 153
V. Tai sin ngiin han khic 160 27.305.603
Chi phi ch& phén bd ngén han 161 V.14
Thué GTGT dugc khiu trir 162 V.19 27.305.603
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc 163 V.19
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 164 V.19
Tai san ngén han khac 165 V.15
B. TAI SAN DAI HAN 200 479.345.818.738 462.202.622.186
I. Cic khoén phai thu dii han 210 317.387.230.418 312.457.230.418
Phéi thu dai han cta khach hang 211 V.2 110.694.132.199 113.764.132.199
Tra trude cho ngudi ban dai han 212 V.3 144.028.356.719 136.028.356.719
Vén kinh doanh & don vi trie thube 213 - -
Phai thu ndi by dai han 214 - -
Phaéi thu dai han khac 215 V.4 62.664.741.500 62.664.741.500
Dy phong phdi thu dai han khé doi (*) 216 V.6 - -
IL Thi sin ¢6 dinh 220 7.303.982.096 7.468.036.125



Céng ty C6 phin DAu tw va Phit trién D6 thi DAu khi Ciru Long
$6 02 - KTM 06, dudmg sb 06, khu dé thi 5A, phudng Ph

Loi, TP. Cin Tho

Bio cao tai chinh

Cho ky ké toén Qui 1 két thiic tai ngay 31/03/2026

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO

Tai ngay 31 thing 03 nim 2026

Don vj tinh: VND

~ A
Chi tiéu ME Thuyel S6 cubi nim S5 dAu niim
s0 minh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 221 V.9 4.956.103.252 5.120.157.281
- Nguyén gia 222 16.128.430.021 16.128.430.021
- Gi4 trj hao mon luy ké 223 (11.172.326.769) (11.008.272.740)
Tai san cb dinh thué tai chinh 224 V.11
- Nguyén gia 225
- Gia tri hao mon luy ké 226
Tai san ¢b dinh vé hinh 227 V.10 2.347.878.844 2.347.878.844
- Nguyén gia 228 2.403.925.844 2.403.925.844
- Gid trj hao mon lug ké 229 (56.047.000) (56.047.000)
IIL. Tai sin sinh hoe dai han 230 V.13
Stic vét nudi cho san phdm dinh ky 231 V.13.1
a) Stc vat nuéi cho san phim dinh ky chua dén gidi 232 V.132
doan trudng thanh
b) Stic vat nudi cho san phim dinh ky dén gidi doan 233 V.13.3
trudng thanh
- Nguyén gia 234 V.33
- Gi4 tri hao mon luy ké 235
Stic vt nudi ldy san phdm mot 1an 236 V.13.3
Céy tréng theo mila vy hoc 14y san phdm mot lndai 237  V.13.3
Dy phong t6n that tai san sinh hoc dai han (*) 238 V.133
IV. Bit djng séin dAu tw 240 V.12 28.237.098.671 28.633.608.851
- Nguyén gid 241 43.445.163.071 43.445.163.071
- Gid trj hao mon luy ké 242 (15.208.064.400) (14.811.554.220)
V. Tai sin d& dang dai han 250 V.8 27.738.063.887 19.357.997.736
Chi phi SXKD dé& dang dai han 251 V.8 24.917.571.728 16.836.907.429
Chi phi x4y dung co ban d& dang 252 V.8 2.820.492.159 2.521.090.307
VI Diu tu tai chinh dai han 260 V.4 98.667.152.000 94,251.152.000
Diu tu vao cong ty con 261 V.4
Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két 262 V4
DAu tu gbp von vao don vj khdc 263 V.4
Dy phong dAu tu tai chinh dai han (*) 264 V4
Dau tu ndm giir dén ngay d4o han 265 V.4 98.667.152.000 94.251.,152.000
Dy phong dau tu nim giir dén ngay ddo han dai han (*) 266 V.4
VIL Tii sin dai han khic 270 12.291.666 34.597.056
Chi phi chd phan bd dai han 271 V.14 12.291.666 34.597.056
Tai san thué thu nhap hodn lai 272 V.26
Thiét bj, vét tw, phy tung thay thé dai han 273
Tai san dai han khéc 274 V.15
TONG CONG TAI SAN (280=100+200) 280 1.214.818.822.680  1.190.187.257.586




Cong ty C6 phin PAu tw va Phat trién Do thj Diu khi Ciru Long
S6 02 - KTM 06, dudng s6 06, khu db thi 5A, phudng Phu

Loi, TP. Cn Tho

Bao cao tai chinh

Cho ky ké toan Qui 1 két thiic tai ngay 31/03/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO

Tai ngay 31 thiang 03 nim 2026

Don vi tinh: VND

- A
Chi tiéu Mf Thl,lyet S6 cudi nim S6 d4u nim
sO minh
C. NQ PHAI TRA 300 486.843.400.487 470.426.384.910
I. N¢' ngéin han 310 241.106.124.200 235.471.087.397
Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.17 7.154.260.803 4.245.075.135
Ngudi mua tra tidn trudce ngin han 312 27.233.741.423 24.429.874.610
Phai tré ¢b tiec, loi nhuin 313 V.18
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée ngén han 314 V.19 12.370.532.463 10.249.678.403
Phai tra nguoi lao dong 315 1.389.300.902 1.544.043.858
Chi phi phai tra ngén han 316 V.20 , 565.811.433
Phai tra ndi bd ngén han 317
Phai tra theo tién dd ké hoach hop ddng xay dung 318
Doanh thu chd phén bd ngin han 319 V.22
Phai tra ngén han khac 320 V.21 4.917.443.685 3.330.249.500
Vay va ng thué tai chinh ngén han 321 V.16 150.621.039.879 153.465.449.413
Du phong phai tra ngén han 322 V.25
Qu¥ khen thuéng, phtc lgi 323 37.419.805.045 37.640.905.045
Quy binh n gia 324
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 325
II. N¢ dai han 330 245.737.276.287 234.955.297.513
Phai trd ngudi ban dai han 331 V.17 - -
Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
Thué va céc khoan phai ndp nha nude dai 333
Chi phi phai tra dai han 334 V.20 -
Phai tra ndi bd vé vbn kinh doanh 335 . -
Phai tra ndi bd dai han 336 V.22 - -
Doanh thu chdr phén bd dai han 337 V.22
Phai tra dai han khac 338 V.21 3.962.014.936 3.962.014.936
Vay va ng thué tai chinh dai han 339 V.16 241.775.261.351 230.993.282.577
Trai phiéu chuyén ddi 340 V.23 : 3
Cb phiéu vu dai 341 V.24 g 5
Thué thu nhép hofn lai phai tra 342 V.26 - -
Du phong phai tra dai han 343 V.25 - -
Quy phat trién khoa hoc, cong nghé 344 - -
D. VON CHU SO HU'U 400 727.975.422.193 719.760.872.676
Vén g0p clia chu sé& hitu 411 V.27 595.814.180.000 595.814.180.000
- C6 phiéu phd thdng cé quyén biéu quyét 411a V.27 595.814.180.000 595.814.180.000
- Cb phiéu wu dai 411b V.27
Thing du vén ¢b phin 412 V.27
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 V.23
Vén khéc ciia chil s& hitu 414 V.27
Cb phiéu mua lai ctia chinh minh (¥) 415 V.27
Chénh Iéch danh gi4 lai tai sdn 416 V.27
Chénh léch ty gia héi dodi 417 V.27
Quy dau tur phét trién 418 V.27 50.895.534.950 50.895.534.950



Cong ty C6 phin Piu tu‘ va Phit trién Do thi DAu khi Ciru Long Bio cio tai chinh

$6 02 - KTM 06, duding sb 06, khu db thj SA, phudng Phu Cho ky ké toan Qui 1 két thuc tai ngay 31/03/2026
Loi, TP. Cén Tho

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIUA NIEN 1310)

Tai ngay 31 thang 03 nim 2026
Don vi tinh: VND

A
Chi tiéu M? Tl“,lyﬂ S6 cudi nim S6 diu nim

S0 minh

Quy khac thude vén chi sé hitu 419 V.27
Loi nhuén sau thué chua phén phéi 420 V.27 81.265.707.243 73.051.157.726
- LNST chua phan phéi Ity ké dén cudi ky trusc ~ 420a 73.051.157.726 50.323.795.557
- LNST chua phén phdi ky nay 420b 8.214.549.517 22.727.362.169
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 1.214.818.822.680  1.190.187.257.586

Cdn Tho, Ngay 20 thdang 04 nam 2026
Ngudi lip biéu Ké todn truéng ,f,:: “ff-"“NTong Gidm doc

Truong Thuy Kiéu Ngoc Diém




Cong ty C6 phin Diu tw va Phat trién D6 thj DAu khi Cru Long

S6 02 - KTM 06, dudmg sb 06, khu db thi SA, phudmg Phi Loi

TP. Cén Tho

Bao cao tai chinh

Cho ky ké toan Qui 1 két thic tai ngay 31/03/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN DO

Cho ky ké todn quy 1 nim 2026

Don vi tinh: VND

Chi tiéu M? Thl‘lyét Nim nay Nam trwéc
50 minh

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VI.1 70.764.401.425 67.338.744.407
Céc khoan giam trir doanh thu 02 VI.2 1.459.765.444
Doanh thu thuin vé bén hang va cung cdp dich vy 10 69.304.635.981 67.338.744.407
(10=01-02)
Gia v6n hang ban i VL3 47.226.237.011 39.779.295.097
Loi nhufin gop vé ban hang va cung cip dich vu 20 22.078.398.970 27.559.449.310
(20=10-11)
L4i/15 ciia hoat dong ban, thanh 1y bt déng san ddu 21 V1.4
Broanh thu hoat djng tai chinh 22 VLS 139.148.690 302.498.354
Chi phi tai chinh 23 VL6 9.317.481.485 7.695.850.135

- Trong do: chi phi ldi vay 24 6.462.017.490 5.569.465.276
Chi phi ban hang 25 VL9 646.006.502 277.382.727
Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VL9 1.986.185.777 1.978.957.333
Lgi nhuin thuén tir hoat dong kinh doanh 30 10.267.873.896 17.909.757.469
{30=20+21+22)-(23+25+26+26)}
Thu nhip khac 31 VL7 313.000 313.000
Chi phi khac 32 VI8 - 402.095.178
Lgi nhuin khac (40=31-32) 40 313.000 (401.782.178)
Téng lgi nhuén ké toan truéc thué (50=30+40) 50 10.268.186.896 17.507.975.291
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VIL11 2.053.637.379 3.582.014.094
Chi phi thué TNDN hoén lai 52 VLI2
Lo¢i nhuin ké todn sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 8.214.549.517 13.925.961.197
Li co ban trén ¢é phiéu 70 VLI3 138 234
Lai suy giam trén c¢d phiéu 71 VL4 138 234

Ngudi E‘u& biéu
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Trwong Thuy Kiéu Ngoc Diém
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Céng ty C phiin DAu tr va Phit trién P8 thi DAu khi Ciru Long

S6 02 - KTM 06, dudmg s6 06, khu d6 thi SA, phudmg Phi Loi , TP.

Cin Tha

Bio cdo tai chinh

Cho ki ké todn Qui 1 két thuc tai ngay 31/03/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO

(Theo phitong phdp triec tiép)

Cho ky ké toan quy 1 nim 2026

Don vi tinh: VND

- A
Chi tiéu Mf Thl.'yet Nim nay Niam trude
s0 minh
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Tién thu tir ban hang, cung cAp djch vu va doanh thu khéc 01 74.666.221.413 49.766.194.448
Tién chi tré cho ngudi cung cAp hang héa va dich vu 02 (58.426.702.999) (44.592.259.758)
Tién chi tra cho ngudi lao déng 03 (2.847.904.458) (3.084.910.500)
Tién l4i vay di tra 04 (11.308.561.987) (7.992.605.803)
Thué TNDN da nép 05 - (485.185.892)
Tién thu khdc tir hoat déng kinh doanh 06 4,408.759.185 50.465.878.230
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (8.462.288.077) (49.363.379.904)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 (1.970.476.923) (5.286.269.179)
IL Luru chuyén tién tir hoat déng diu tur
Tién chi dé mua sim, x4y dung TSCD va cdc tai san dai han 21 - -
khc
Tién thu tir thanh 1y, nhuong bin TSCD va cdc tai san dai 22 -
han khac
Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cta don vi khac 23 (4.905.000.000) -
Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu no cua don vi khac 24 577.400.000 -
Tién chi dau tw gép vén vao don vi khic 25 -
Tién thu hdi ddu tr gop vén vao don vi khac 26 - .
Tién thu l3i cho vay, cb tic va loi nhun duge chia 27 139.148.690 302.498.354
Liru chuyén tién thuin tir hoat dgng diu twr 30 (4.188.451.310) 302.498.354
IIL. Lwru chuyén tién tir hoat déng tai chinh
Tién thu tir phéat hanh ¢ phidu, nhan vén gop cta chi s hitu 31 >
Tién chi tra von gop cho céc chi s¢ hitu, mua lai ¢b phiéu 32 -
cua doanh nghiép dd phat hanh
Tién thu tir di vay 33 94,523.671.812 66.202.339.623
Tién tra no gbe vay 34 (86.586.102.562) (38.094.153.649)
Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
Cb tire, lgi nhudn da tra cho chu sé hiru 36 - (27.652.838.250)
Luwu chuyén tién thuin tir hoat déng tai chinh 40 7.937.569.250 455.347.724
Luru chuyén ti¢n thuén trong nim (50=20+30+40) 50 1.778.641.017 (4.528.423.101)
Tidn va twong dwong tidn diu nim 60 9.882.386.456 10.973.779.139
Anh hudng cia thay déi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai té 61 -
Tidn va twong dwong tién cudi naim (70=50+60+61) 70 11.661.027.473 6.445.356.038

C_'_qn Tho, Ngay 20 thang 04 nam 2026
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Céng ty C6 phin Diu tw va Phat trién D6 thj DAu khi Ciru Long Bdo cdo tai chinh
S6 02 - KTM 06, dudng s 06, khu do thi 5A, phudng Phu Cho k¥ ké toan Qui 1 két thuc tai ngay 31/03/2026
loi, TP. Can Tho

I,

I11.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
(DANG PAY PU)
Cho ky ké tosn quy 1 nim 2026

PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

. Hinh thic sé hitu vén

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D thi DAu khi Ciru Long dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidly chimg nhan
dang ky doanh nghiép s6 2200280598 do S& Ké hoach va Pu tu tinh S6¢ Trang cdp 1an diu ngay 05/12/2007 va
thay dbi 1dn thir 20 ngay 10/11/2025

Vén didu 18 ctia Cong ty theo Gidy chimg nhén ding ky doanh : 595.814.180.000 VND
Vén gop thuc té ciia Cong ty tai ngay 31/03/2026 : 595.814.180.000 VND

Try s& chinh ciia Cong ty tai S6 02 - KTM 06, dudng sb 06, khu db thij 5A, phudng Phi lgi , TP. Cén Tho.

. Linh vue kinh doanh

Kinh doanh bt dong san, xdy dung.

. Nganh nghé kinh doanh

X4&y dung nha céc loai, cong trinh giao thong, cong ich, cong trinh k§ thuét dan dung khéc, pha v chuén bj mit
bing. Hoat ddng kién tric, do dac ban do, tham do dia chét, ngudn nude, tu vin k§ thudt ¢6 lién quan khéc;

Bubdn ban tre, nira, gd cdy va gd ché bién, xi mang, gach x4y, ngoi, da, cat, soi, kinh xay dyng, son véc ni, gach 8p
14t va thiét bj v¢ sinh, d6 ngli kim, vat li¢u, thiét bj lép dat khéc trong x4y dyng;

Thiét ké cong trinh dan dung, ha tAng k¥ thudt, giao thong nong thon, thay lgi néng thon;

Tu vén, gidm sét thi cong cong trinh xdy dung dan dung, ha ting k¥ thuét, giao théng, thiy loi ndng thon, cong
nghiép. San xuét bé tdng va cac san phim tir xi méng, thach cao;

Lap dit hé thdng dién, cdp, thoat nude, hé théng 10 sudi, va didu hoa khong khi, hé théng xiy dung khéc; hoan thién
cong trinh xdy dung, hoat déng x4y dung chuyén dung khac. Trdng mua béan hoa, ciy canh.

. Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng: 12 thang
. Piic diém hoat ddng cita Cong ty trong nim tai chinh ¢6 dnh huéng dén Bio cdo tai chinh

Khéong ¢

6. M6 hinh hoat dfng

. S6 lugng ngudi lao dong tai thoi diém cudi nién do (hodc sé luong lao dong binh quén): 58 ngudi

. Tuyén b6 v& kha nang so sanh thdng tin trén Bdo céo tai chinh: Truong hgp Béo céo tai chinh néu khéng so sanh

dugc phai thuyét minh 13 va giai trinh 1y do vé sy khong so sanh dugc gitra thong tin ctia ky bdo cdo va théng tin ky
so sanh trén Thuyét minh Béo cdo tai chinh clia doanh nghiép.

. Thuyét minh c4c thong tin khac trén bdo c4o tai chinh theo quy dinh ciia phap ludt c6 lién quan nhu [uat doanh

nghiép, lut chimg khodn... &nh huéng trong yéu t6i bio cdo tai chinh.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Ky ké todn

Nién d6 ké toan ctia Cong ty bét dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

. Pon vi tién té

Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN

. Ché d} ké todn



Cong ty C6 phin Diu tw v Phit trién Db thi DAu khi Ciru Long Bio cio tai chinh
S6 02 - KTM 06, dudng s6 06, khu dé thj 5A, phudng Phi Cho ky ké toan Qui 1 két thuc tai ngay 31/03/2026
loi, TP. Cén Tho

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN PO
(DANG PAY PU)
Cho ky ké todn quy 1 niim 2026

Céng ty 4p dung Ché d¢ ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sé 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ciia
B Tai chinh va cdc Thong tu hudng dan, bd sung, sira ddi ché dd ké toan doanh nghiép.

2. Tuyén bd vé viéc tuéin thit Chudn muec ké todn vi Ché a9 ké todn
Céng ty di 4p dung céc Chuén myc ké todn Viét Nam va céc vin ban huéng din Chudn muc do Nha nuée da ban
hanh. Céc bao céo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo diing quy dinh ctia chudn myc, thong tu huéng dan thuc hién
chudin myc va Ché dé ké toan hién hanh dang 4p dyng.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TiNH KE TOAN VA CAC QUY DPINH PHAP LUAT CO LIEN
QUAN DU'QC AP DUNG

1. Nguyén tic ghi nhin cdc khoén tién va cdc khodn twong dwong tién
a. Nguyén tic ghi nhan cic khoan tién
Cac khoan tién 14 toan b sb tién hién c6 ctia Cong ty tai thoi didm Iap bdo cdo, bao gdm: Tién mit tai quy - tai
khoan 111, tién gti ngdn hang khong ky han tai khoan 112 va tién dang chuyén tai khoan 113; Riéng ddi v6i khoan
tién va twong duong tién ctia doanh nghi¢p bj han ché sir dung khéng duoc trinh bay tai chi tiéu nay ma phai trinh
bay & khoan muyc tai san ngan va dai han khac (ma 165 hogic ma 274) trén bang béo cdo tai chinh.

b. Nguyén tic ghi nhin cic khoin twong dwong tién
Céc khoan tuong duong tién 13 c4c khoan dAu tu c6 thoi gian thu hdi con lai khong qué 3 théng ké tir ngdy dau tu c6
kha ning chuyén déi d& dang thanh mdt lugng tién xdc dinh va khéng cé rii ro trong chuyén déi thanh tién ké tir
ngay mua khoan déu tu dé tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh nhu; S8 lidu d& ghi nhan vao chi tiéu nay 1a sé du & tai
khoan 1281 - Tién giri c6 ky han (khong qud 03 thang) va sb du tai khoan 1288 - cic khoan diu tu ndm giir dén
ngay ddo han.
2. Nguyén tic ghi nhin cic khoin du tuw tai chinh
L4 céc khoan déu tu ra bén ngoai doanh nghiép nhim muc dich st dung hop 1y v6n ning cao hiéu quéa hoat déng ctia
doanh nghiép nhu: dau tu gép vén vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, ddu tu ching khoan va céc khoan
ddu tu tai chinh khdc...
Phan loai cdc khoan dau tu khi 1dp Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- Cac khoan dau tu c6 ky han thu hdi con lai khéng qua 12 thang hoic trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc
phén loai la ngén han.
- Céc khoan dau tu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 théng trd 1én hodc trén 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc phan
a, Ching khodn kinh doanh
Tai khoan nay ding dé phan anh gid tri hién c6 va tinh hinh mua, bén céc loai chig khoan nim gitr vi muc dich
kinh doanh theo quy dinh ctia phép luét (k& ca chiing khoan c6 thdi gian déo han trén 12 thédng nhung duge doanh
nghiép mua vio, ban ra d& kiém 16i). Ching khodn kinh doanh bao gbm: Cb phiéu, trai phiéu, cdc loai chimg khodn
va cong cy tai chinh khac (chiing chi quy, quyén mua ¢b phan, chiing quyén, quyén chon mua, quyén chon bén, hop
ddng twong lai, thuong phiéu, héi phiéu, cic khoan ng/cho vay,...) duge doanh nghiép mua bén lai dé kiém 1oi.

Tai khoan nay khong phan énh céc khoan dau tu nim giir dén ngay déo han, nhu: Céc khoan cho vay theo khé udc

giira 2 bén, tién giri ¢6 ky han, trai phiéu, thuong phiéu, tin phiéu, ky phiéu,... niim gitr dén ngay ddo han.

Chumng khoan kinh doanh dugc ghi nhan ban ddu theo gid tri hop Iy ctia cac khoan thanh todn tai thoi diém giao dich
phét sinh. Cdc chi phi mua chiing khodn kinh doanh (néu ¢6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cp thong tin,
thué, phi ngan hang,... dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong ky. Thoi diém ghi nhén céc khoan chimg khodn
kinh doanh 14 thoi diém nha dau t c¢é quyén s& hitu, cu thé nhu sau:

- Chimg khoan niém yét dugc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0);
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- Chiing khodn chua niém yét dugc ghi nhén tai thoi diém chinh thire c6 quyén s& hitu theo quy dinh ctia phap
Inat

Doanh nghiép phai hach toan day du, kip thoi cac khoan thu nhép tir hoat dong dau tu chimg khoén kinh doanh.

- Doanh nghiép chi dugc ghi nhan ¢b tirc duge ch1a bang tién tir chung khoén kinh doanh vao doanh thu hoat djng
tai chinh cho giai doan sau ngay dau tu. Khoan cb tic dugc chia bing tién hodc c4c khoan li thu bing tién cho giai
doan trude ngay dau tu dugc ghi gidm gié trj khoan diu tu.

- Truong hgp nha dau tu nhin dugc thém cd phiéu do don vi nhén dau tu 1a cong ty cb phan str dung thang du vén,
cac quy thuge vén chi s hitu va lm nhuén sau thué chua phan phdi dé phat hanh thém cé phiéu (chia ¢ tuc bang
ch phleu) nha dAu tur chi theo doi s6 lugng ¢b phiéu ting thém trén thuyét minh Béo cdo tai chinh, khong ghi nhan
gid trj c6 phiéu dwgc nhan, khéng ghi nhén doanh thu hoat dng tai chinh va khéng ghi nhan ting chirng khodn kinh
doanh.

Doanh nghiép phai mé sb dé theo doi chi tiét cac loai chimg khodn kinh doanh ma doanh nghiép dang ndm gir (theo
timg loai chirng khoén; theo timg ddi tugng, ménh gi4, gia mua thyuc té, timg loai nguyén t¢ sir dung dé ddu tu...).

Khi thanh 1y, nhugng bén hodc hodn ddi chung khodan kinh doanh (tmh theo ting loai chimg khoan), gia vén dugc
xdc dinh theo phuong phap binh quan gia quyén hoiic nhép trude xudt truge. Doanh nghiép phai 4p dung nhét quéan
phuong phép da chon dé tinh gia vbn cuia chimg khoan kinh doanh qua c4c ky ké toan. Trudng hop thay dbi phuong
phap tinh gid von cda chimg khodn kinh doanh, doanh nghiép phai trinh bay va thuyét minh nhu thay dbi chinh sach
ké toan theo quy dinh ctia chuén myc ké toan Viét Nam.

Tal thoi diém két thuc ky ké toan, néu gié trj thi truomg clia chimg khoan kinh doanh bj giam xudng thép hon gia
gbe, doanh ngh:ep phai trich 14p du phong ton thét chiing khoan kinh doanh dé theo huéng dan tai Tai khoan 229 -

Dir vhane tn that tai san.
Trong qué trinh ndm giir, doanh nghi¢p khong duoge tai phan loai chimg khoan kinh doanh thanh khoan diu tu nim

gitr dén ngay ddo han va nguoc lai.

Viéc xac dinh ty gia giao dlch thyc té, ty gid ghi sb, cdc giao dich phat sinh va danh gia lai chirmg kho4n kinh doanh
1a khoan myc tién t& c6 gde ngoai té (néu c6) duoc huéng din tai Tai khoan 413 - Chénh léch ty gid hdi dodi.

b. Pau tw nim giir dén ngay ddo han
Khoén dau tu nay khong phan énh céc loai tréi phleu va cdng cu ng nim gitr vi muc dich mua béan dé kiém 15i. Cac
khoan du tu nidm giir dén ngdy déo han bao gom cac khoan tién giri ngan hang cé ky han (thdi gian thu héi con lai
tir 3 thang tro 18n), tin phiéu, ky phiéu, tréi phiéu, cb phleu uu dai bén phat hanh bét buge phai mua lai tai mét thoi
diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan cho vay ndm giir dén ngay ddo han véi myc dich thu 18 hang ky va cdc

khoan dAu tu ndm gitr dén neay déo han khéc,
Du' phong giam gid cdc khoan diu tie nim giit dén ngay ddo han: cac khoan dau tu nim giit dén ngdy déo han

néu chua dugc 1ap du phong theo quy dinh ctia phép luét, Cong ty phai danh gia kha nang thu hi. Tru'orng hgp co
bang chimg chéc chin cho thiy mot phin hay toan bo khoan déu tu c6 thé khong thé thu héi dugc, s6 tdn thét phai
ghl nhén vdo chi phi tai chinh trong ky. Vlec trich 18p hodc hoan nhap khoan dy phong nay duge thuc hién & thoi
diém 1ap Béo céo tai chinh. Trlrorng hop so ton thit khong thé x4c dinh duge mét cach déang tin cdy thi khéng ghi
giam khoan ddu tu va dugce thuyét minh v& kha ning thu hdi cia khoan dau tu trén Thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Viée x4c dinh ty gia giao dich thyc té, ty gia ghl sd, céc giao dich phét sinh va dénh gid lai cic khoan déu tu ndm giir
dén ngay ddo han 1a khoan muc tién té c6 gbc ngoai t¢ dugc hudng din tai Tai khoan 413 - Chénh léch ty gia héi
doai.
¢. Céc khodn diu tu vao cong ty con, lién doanh, lién két

Khoan ddu tu véo cong ty con, cong ty lién két duoc ké toan theo phuong phép gia gbe. Loi nhudn thudn duge chia
tir cdng ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngdy dau tu duge ghl nhén vao doanh thu tai chinh trong ky. Céc
khoan dugc ch:a khac (ngodi lgi nhuan thudn) dugc coi la phin thu hdi cac khoan dau tu va dugce ghi nhan 13 khoan
oiam trir gis ede diu hir.
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Hoat dong lién doanh, lién két theo hinh thire Hoat dong kinh doanh déng kiém soat va Tai san dong kiém soat duoc
Cong ty 4p dung nguyén tic ké toan chung nhu véi céc hoat dong kinh doanh théng thudng khéc. Trong d6:

- Cong ty theo d&i riéng céc khoan thu nhap, chi phi lién quan dén hoat dong lién doanh, lién két va thuc hién phén
bd cho céc bén trong lién doanh theo hop ddng lién doanh, lién két;
- Cong ty theo ddi riéng tai san gop von lién doanh, lién két phén v6n gép vao tai san ddng kiém soét va céc khoan
cdng ng chung, cdng ng riéng phét sinh tir hoat dong lién doanh, lién két.
Céc khoan chi phi lién quan truc tiép dén hoat dong dau tu vao cdng ty lién doanh, lién két dugc ghi nhén la chi phi
tai chinh trong ky.
D{r phong tén thit diu tu’ vao don vi khdc : khoan tbn thit do cdng ty con, lién doanh, lién két bj 15 din dén nha
dau tu ¢6 kha ning mat vén hoic khoan dyr phong do suy giam gié tri cac khoan dau tu nay. Viée trich lép hodc hoan
nhép khoan du phong ndy dugc thuc hién & thoi diém 1ap Béo céo tai chinh cho timg khoan ddu tur va dugc ghi nhan
vao chi phi tai chinh trong ky.

d. Cic khoin diu tw vao cong cy von cita don vi khéc

La céc khoan ddu tu vao cong cu von cia don vi khac nhung khong c6 quyén kiém soat hoiic ddng kiém soat, khong
c6 anh huéng dang k& dbi voi bén duge dau tu.

Phan 4nh sb hién ¢6 va tinh hinh ting, giam cua céc khoan ddu tu khic nim giir dén ngay dao han (ngoa1 céc khodn
tién giri c6 ky han, trai phiéu va cho vay), nhu ¢ phiéu wu dai duge phan loai 1a ng phai tra, thuong phiéu,...

3. Nguyén tic ghi nhin cic khoin phdi thu

Cac khoan phai thu duorc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, dbi tugng phai thu, loai nguyén t¢ phai thu va céc
yéu t6 khéc theo nhu cdu quan ly cua Cong ty.

Vige phén loai cac khodn phai thu dugce thyc hién theo nguyén téc:

- Phai thu khéch hang: cic khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh chit mua-ban
gitta Cong ty va ngudi mua nhu ban hang, cung cép dich vy, thanh Iy / nhugng ban tai san, tién ban hang xuit khiu
cuia bén giao Uy thac théng qua bén nhan Uy théc;

- Phai thu ndi bd: c4c khoan phai thu gitta don vj cp trén va don v cép dudi tryc thude khoéng c6 tu cich phap nhin
hach todn phu thudc;

- Phi thu khdc: cdc khoan phai thu khong c6 tinh chat thuong mai, khdng lién quan dén giao dich mua-bén.

Phén loai cdc khoan phai thu khi 14p Béo céo tai chinh theo nguyén téc nhu sau:

- Céc khoan phal thu ¢6 ki han thu hdi con lai khong qué 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh duge
phén loai 1a ngén han.

- Cac khoan phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang tr& 1én hoic trén 1 chu ky san xudt kinh doanh dugc phan
loai 1a dai han.

Tai thm diém két thtc ky ké todn, doanh nghiép phéi dénh gi4 lai s6 du cac khoan ng phai thu 1a khoan myc tién t&
c6 gbe ngoai té theo ty gid mua ban chuyén khoan trung binh cta ngan hang thuong mai noi doanh nghiép thudng
Xuyén c6 giao dich; Viéc xac dinh ty gia giao dich thuc té, ty gia ghi sd, céc giao dich phat sinh va danh gia lai céc
khodn ng phai thu bang ngoai t& dugc hudng din tai Tai khoan 413 - Chénh l&ch ty gia hdi doai.

Die phong ng phai thu khé doi: céc khoan ng phai thu khé doi dugce trich 1ap du phong phai thu khé doi khi lap
Bdo cdo tai chinh. Vigc trich ldp hodic hoan nhip khoan dy phong ne‘ly dugc thuc hién & thoi diém 1ap Bdo cdo tai
chinh va dugc ghi nhan vao chi ph1 quan ly doanh nghiép trong ky. D6i voi nhung khoan phai thu khé doi kéo dai
trong nhiéu nim ma Céng ty da cb géng ding moi bién phédp d& thu ng nhung van khong thu duge no va xac dinh
khach ng thyc sy khong cé kha ndng thanh todn thi Cong ty c6 thé phai lam céc thi tyc ban no cho Cong ty mua,
ban ng hodc x6a nhitng khoan ng phai thu khé doi trén sd ké toan (thure hién theo quy dinh cta Phép luét va Diéu 18
Cong tv).
4 Nguyén tic ghi nhin hang ton kho
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